OFERTA DE CONTRATO DE INVESTIMENTO COLETIVO EM UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS DO
SUBCONDOMINIO HOTELEIRO INTEGRANTE DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO “CONDOMINIO
URMAN SAO PAULO”

DECLARAGAO DO INVESTIDOR ADQUIRENTE

Eu, [nome completo], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade n2 [e],
expedida por [], inscrito no CPF/ME sob o n? [e], residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na
[logradouro], na qualidade de investidor interessado na aquisicdo de unidade(s) auténoma(s) hoteleira(s) do
Subcondominio Hoteleiro integrante do empreendimento denominado “Condominio Urman Sdo Paulo”

(“Subcondominio Hoteleiro”), por meio de oferta publica (“Oferta”) de distribuicdo de contratos de

investimentos coletivo hoteleiro (“CIC"), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)

n2 86, de 31 de margo de 2022, declaro, para todos os fins:

(i) Ter tido pleno acesso a todas as informagBes necessdrias e suficientes para a decisdo de
investimento em unidade(s) auténoma(s) hoteleira(s) do Subcondominio Hoteleiro, notadamente as
constantes do “Prospecto Referente a Oferta de Contrato de Investimento Coletivo em Unidades Autdnomas
Hoteleiras do Subcondominio Hoteleiro Integrante do Empreendimento Denominado ‘Condominio Urman Sdo
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Paulo (“Prospecto”), do “Estudo de Viabilidade Mercadolégica e Econbémico-Financeiro” do
Empreendimento, datado de novembro de 2022 elaborado por Caio Calfat Real Estate Consulting, inscrito no
CNPJ/ME sob o n2 01.498.265/0001-24, dos fatores de risco da oferta previstos na presente declaracdo na
forma de Anexo | e dos documentos listados abaixo que compdem o CIC, para avaliar a aceitagdo da Oferta e

os riscos dela decorrentes:

(@) a minuta do “Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra de Unidade

Autébnoma Em Construgdo e Outros Pactos”;

(b) o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Condominial de Natureza Hoteleira”,
celebrado em 28 de julho de 2022 entre o “Condominio Urman S3do Paulo” (“Condominio”),
representado pela Porte Radial Ill Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n2
22.992.944/0001-25, na qualidade de ofertante e incorporadora (“Ofertante”), e a ICH Administra¢do
de Hotéis S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.584.924/0001-08, na qualidade de operadora hoteleira

(“Operadora Hoteleira”);




(c) o “Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo”, celebrado em 03 de agosto
de 2022, entre a Operadora Hoteleira, na qualidade de sdcia ostensiva, a Ofertante e os demais Sdcios

Participantes (conforme definido no Prospecto);

(d) o “Termo de Adeséo ao Contrato de Constitui¢do de Sociedade em Conta de Participagéo”, a ser

celebrado por cada Adquirente (conforme definido no Prospecto);

(e) o “Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos”, celebrado em 03 de agosto de 2022, entre

o Condominio e a Operadora Hoteleira;

(f) o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos Técnicos e Outras Avengas”,

celebrado em 28 de julho de 2022, entre o Condominio, a Ofertante e a Operadora Hoteleira;

(g) o “Contrato de Sublicenciamento de Marketing”, celebrado em 28 de julho de 2022, entre a
Operadora Hoteleira e o Condominio;

nm

(h)  a“Minuta da Convengdo de Condominio Edilicio ‘Urman S3o Paulo’”, estabelecida pela Ofertante
e arquivada na matricula n2 219.809, do 72 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, em 27 de

julho de 2022;

Ter conhecimento de que se trata de oferta em que o registro do emissor de valores mobiliarios

e a contratacdo de instituicdo intermedidria integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios foram

dispensados pela CVM; e

Ter conhecimento e experiéncia em financgas, negdcios e no mercado imobilidrio suficientes para

avaliar os riscos envolvidos na realizagdo do investimento nos CIC, na(s) Unidade(s) Autdnoma(s) Hoteleira(s)

e na Oferta, e que sou capaz de entender e assumir tais riscos.

Sdo Paulo, [¢] de [*] de 20[e].

[assinatura do investidor]



ANEXO | A DECLARAGAO DE INVESTIMENTO NO AMBITO DA OFERTA DE CONTRATO DE INVESTIMENTO
COLETIVO EM UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS DO SUBCONDOMINIO HOTELEIRO INTEGRANTE DO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO “CONDOMINIO URMAN SAO PAULO”

O investimento em contratos de investimento coletivo envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. O potencial Adquirente deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas no Prospecto, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios

antes de tomar uma decisdo de investimento:

Os fatores de risco a seguir mencionados (“Fatores de Risco”) devem ser considerados pelos potenciais

Adquirentes antes de ser tomada qualquer decisdo de investir no Subcondominio Hoteleiro mediante a

aquisicao de uma ou mais Unidades Auténomas Hoteleiras.

O valor de mercado das Unidades Autdnomas Hoteleiras e o retorno financeiro do Subcondominio Hoteleiro
podem, a qualquer momento, ser afetados por tais Fatores de Risco, os quais, portanto, devem ser analisados

e avaliados por potenciais Adquirentes.

Os Fatores de Risco a seguir expostos sdo os que a Ofertante conhece e que, em seu entendimento, podem
vir a afetar o Subcondominio Hoteleiro. Eventuais riscos ou incertezas adicionais, atualmente desconhecidos
pela Ofertante ou que esta considere atualmente irrelevantes, também podem vir a impactar o

Subcondominio Hoteleiro, e deverao ser considerados pelos potenciais compradores.

1) Ndo ha garantia de que o retorno financeiro atenderd as projecoes inicialmente realizadas,
inclusive as constantes do Estudo de Viabilidade, e ha possibilidade de necessidade de aportes adicionais

aos inicialmente investidos pelos Adquirentes.

O retorno financeiro da operagao hoteleira depende de inumeros fatores, como a demanda por hospedagem
na regidao e, mais especificamente, no Subcondominio Hoteleiro, a capacidade de praticar as tarifas de
hospedagem pretendidas pela Operadora Hoteleira, o controle dos custos de manutencdo e despesas do
Subcondominio Hoteleiro de forma geral, e outros fatores, inclusive alguns alheios a vontade da Incorporadora

ou da Operadora Hoteleira, como a conjuntura econ6mica do Pais.
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AlteragGes de quaisquer desses fatores podem impactar a operagao hoteleira e prejudicar os seus resultados
operacionais. Desta forma, ndo ha garantia de que o retorno financeiro do investimento atendera as projecbes
inicialmente feitas, inclusive as constantes do Estudo de Viabilidade do Empreendimento disponibilizado aos

Adquirentes, podendo estes apurarem prejuizos em decorréncia do insucesso da operacado hoteleira.

Em caso de Resultado Operacional negativo ndo haverd dividendos a serem distribuidos pela SCP aos
Adquirentes, os quais, inclusive, deverdo realizar os aportes necessdrios, na medida e na proporcdo de sua
Cota-Parte, a fim de equalizarem o resultado da SCP. Para mais informacdes sobre a remuneracdo dos
Adquirentes, o Adquirente deve consultar a secdo Remuneracao dos Adquirentes com o Empreendimento

pag. 83 a 86 do Prospecto.

2) As unidades imobilidrias estdo sujeitas a desvalorizagdo, tendo em vista, inclusive, sua

destinagdo especifica.

A venda de unidades auténomas hoteleiras atreladas a Pool para operagdo hoteleira estd sujeita as
volatilidades do mercado imobilidrio, de forma que ndo se pode afirmar que a unidade imobilidria do
Adquirente ira valorizar ou manter, a longo prazo, seu valor atual, inclusive por se tratar de unidade imobiliaria
com destinagdo voltada a empreendimento hoteleiro. Ademais, a valorizagdo de imdveis verificada nos
ultimos anos podera ndo se manter em periodos futuros, podendo haver desvalorizagdo dos imdveis. O valor
de mercado de imoéveis poderd ndo acompanhar o crescimento da economia, o que pode impactar
adversamente o valor de cada unidade imobilidria ofertada, e, consequentemente, do imdvel como um todo.
A escassez de financiamentos ou aumento de taxas de juros podem diminuir a demanda por imdveis
residenciais, comerciais ou hoteleiros, podendo afetar negativamente o valor do imdvel hoteleiro. Caso a
economia entre em estado recessivo, pode-se observar um decréscimo ou estagnagdo no valor do imdvel
hoteleiro, o que podera impactar adversamente no valor das unidades imobilidrias.

Nesse sentido, o valor de mercado das Unidades Auténomas Hoteleiras, apds o inicio da operacdo hoteleira,
estara diretamente ligado aos resultados da SCP, podendo ser adversamente afetado pelos resultados desta,
ainda que o mercado imobilidrio se mostre aquecido, tendo em vista, inclusive, a destinagdo especifica das
Unidades Autonomas Hoteleiras para a atividade de hotelaria a ser explorada pela SCP, o que pode
representar perdas financeiras para os Adquirentes em caso de necessidade de venda das Unidades

Autdnomas Hoteleiras.
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3) Risco de diminui¢do da demanda e de vacdncia. Recessdes econémicas podem reduzir,

interromper ou levar a substituigdo dos servigos por outros concorrentes de menor prego.

Podera ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Empreendimento, por fatores diversos, incluindo
qualquer circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na cidade ou regido do Empreendimento,
ou ainda, no proprio Subcondominio Hoteleiro, refletindo em uma reducdo da taxa de ocupac¢do do

Subcondominio Hoteleiro e, consequentemente, da receita gerada.

A rentabilidade da operacdo hoteleira podera sofrer oscilacdo relevante em caso de vacancia das Unidades
Auténomas Hoteleiras, sendo que a baixa utilizagcdo das Unidades Auténomas Hoteleiras que integram o
Subcondominio Hoteleiro, com a consequente auséncia de receitas de hospedagem, podera acarretar,

inclusive, resultados negativos, com o impacto direto sobre a remuneracao dos Adquirentes.

Esses fatores poderdao reduzir a ocupagdo do empreendimento hoteleiro, afetando adversamente seu
resultado. A utilizacdo dos servigos por consumidores esta diretamente relacionada as condi¢Ges econémicas
locais, nacionais e internacionais, como também a renda do publico-alvo do empreendimento, ao crescimento
do Produto Interno Bruto e ao aumento do poder aquisitivo resultante de mudancas na politica monetaria
relativas as taxas de juros e ao controle inflacionario. Em periodos de instabilidade ou recessdo econémica os
consumidores poderado reduzir significativamente a demanda pelos servicos oferecidos ou optar por outros de
menor pre¢o. Mudancgas nas politicas monetarias governamentais que impliquem aumento da taxa de juros,
variacdo cambial e reducdo do poder de compra dos clientes podem impactar adversamente o
empreendimento. Também poderao afetar negativamente o empreendimento mudancgas nos aspectos sociais

e politicos locais, nacionais e internacionais.

4) O Subcondominio Hoteleiro sera explorado comercialmente por terceiros e eventuais

deficiéncias na operagdo hoteleira poderdo afetar os resultados do Subcondominio Hoteleiro.

O Subcondominio Hoteleiro serad explorado comercialmente pela Operadora Hoteleira, empresa especializada
na administracdo de hotéis. Embora os Condéminos possam se valer de ferramentas contratuais e legais que
lhes permitam fiscalizd-la ou exigir o cumprimento de suas obrigacdes, ndo é possivel assegurar que ela

prestard seus servicos de modo plenamente satisfatdrio.
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Eventuais deficiéncias na oferta de servigos hoteleiros, assim como a depreciacdo do Empreendimento, em
funcdo da ndo realizagdo das melhorias, reformas e atualizagdes necessdarias, ou riscos de imagem,
relacionados a desvalorizacdo da marca do hotel poderdo impactar na operagao e prejudicar os resultados do
Empreendimento, com efeitos negativos diretos sobre a remuneracdo dos Adquirentes, que poderdo nao

obter lucro ou apurarem prejuizo.

5) Had risco de condenagcbées em dinheiro em valor significativo em processos judiciais ou

administrativos decorrentes do Empreendimento e da explora¢do da atividade hoteleira.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicagdes monetarias significativas, inclusive
processos civeis, trabalhistas, previdencidrios, tributdrios, ambientais, acdes civis publicas, a¢cdes populares, e
outros, movidos contra o Condominio e/ou do Subcondominio Hoteleiro, decorrentes da explora¢do da
atividade hoteleira pela Operadora Hoteleira, poderao ter um consideravel efeito negativo sobre o resultado

do Subcondominio Hoteleiro e, consequentemente, a remuneragao dos Adquirentes.

Um fator a ser considerado para amenizar o risco de passivo trabalhista em face do Condominio, consiste na
contratacdo direta dos empregados pela Operadora Hoteleira, assumindo esta responsabilidade por eventuais
passivos dessa ordem. Entretanto, os gastos decorrentes integrardo as Despesas Operacionais, exceto se

decorrerem de ma gestdo da Operadora Hoteleira.

6) O surgimento de novos concorrentes e/ou o fortalecimento dos concorrentes jd existentes pode

alterar a dindmica do mercado.

O setor hoteleiro no Brasil é competitivo e a consolidagdo e profissionalizacdo do setor podem levar ao
surgimento de concorrentes mais preparados, o que podera prejudicar a situacdo financeira e os resultados
operacionais da operacdo hoteleira. Deste modo, deve ser levada em conta a possibilidade de que novos
concorrentes passem a oferecer produto equivalente ao Empreendimento e/ou que os concorrentes atuais
fortalecam-se no mercado, gerando vacancia de Unidades Autonomas Hoteleiras ou forcando os pregos de
estadia para valores mais baixos do que os pretendidos pela Operadora Hoteleira, prejudicando, assim, os

resultados do Empreendimento e, como consequéncia, a remuneracao dos Adquirentes.
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7) O Empreendimento pode ser prejudicado por mudangas no mercado hoteleiro brasileiro.

Embora o mercado hoteleiro brasileiro venha se expandindo ao longo dos ultimos anos, ndo é possivel garantir
gue essa tendéncia de crescimento continuara a existir. AlteracGes das condicdes econdmicas e sociais do Pais

poderdo impactar o mercado hoteleiro brasileiro como um todo, prejudicando também o Empreendimento.

8) Os setores imobilidrio e hoteleiro sdo extensamente regulados, e eventuais mudangas nessa

regulagdo podem influenciar os resultados do Empreendimento.

As atividades dos setores imobiliario e hoteleiro estdo sujeitas a uma extensa regulagdo. A Operadora
Hoteleira se empenhard em manter a observancia das leis, regulamentos e demais atos normativos
pertinentes, mas, caso isso ndo seja possivel, estard sujeita a aplicacdo de sang¢des previstas em tais atos
normativos, o que pode afetar negativamente o Empreendimento. Adicionalmente, ndo é possivel garantir:
(i) que novas normas ndo serao aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis ao Empreendimento; ou (ii)
gue ndo ocorrerdo alteracGes ou interpretagdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes. A ocorréncia
de qualquer dos referidos eventos podera exigir que o Empreendimento utilize fundos adicionais para cumprir
as exigéncias decorrentes de interpretagcdes ou de novas normas, tornando a sua operagdo mais custosa.

Todos esses fatores podem afetar os custos do Empreendimento e limitar o seu retorno financeiro.

9) Na qualidade de Sdcios Participantes da SCP, os investidores poderdo ser responsabilizados por
contingéncias da Sociedade, na proporgdo de sua participagdo, inclusive em virtude de responsabilidade civil

e contingéncias fiscais, trabalhistas e previdencidrias, dentre outras.

A SCP sera a responsavel pela administracdo e condugao dos negdcios do Subcondominio Hoteleiro. Nos
termos do art. 993 do Cddigo Civil, numa sociedade em conta de participacdo, o contrato social produz efeitos
somente entre os soécios e a eventual inscricdo de seu instrumento em qualquer registro ndo confere
personalidade juridica a sociedade. Desta forma, os Sdcios Participantes, na propor¢do de sua participacdo,
poderdo ser responsabilizados por contingéncias da SCP, inclusive em virtude de responsabilidade civil e

ambiental, contingéncias fiscais, trabalhistas e previdenciarias, dentre outras.
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Os Sdcios Participantes serdo solidariamente responsdveis com a Sdcia Ostensiva, na propor¢ao de suas
participacGes na Sociedade, quanto aos débitos e responsabilidades decorrentes de quaisquer obrigacdes da
SCP, sejam elas fiscais, trabalhistas ou de qualquer outra natureza, desde que ndo oriundos de atos ilegais ou

de comprovada ma gestdo praticados pela Sécia Ostensiva.

10) Risco do Sistema Associativo de Locagoes - “Pool”

A implanta¢do e administragdo do Pool do Subcondominio Hoteleiro para os Sécios Participantes, sera
concretizada desde que seja efetivamente formalizada a aderéncia ao Pool de 100% (cem por cento) das
Unidades Autonomas Hoteleiras, mediante a assinatura do respectivo Termo de Adesdo, sendo que as
Unidades Autbnomas Hoteleiras somente serdo comercializadas mediante assinatura do respectivo Termo de
Adesdo. As regras de constituicao da SCP, bem como aquelas referentes a integragdo dos Sécios Participantes

ao Pool, e ainda, as relativas a sua operacionaliza¢dao encontram-se disciplinadas no CIC.

11) Risco de Distrato da SCP

A Sociedade sé podera ser dissolvida com a concordancia de Sécios Participantes titulares de 100% (cem por
cento) das Unidades Auténomas Hoteleiras, reunidos em assembleia especialmente convocada para este fim,

devendo os Sécios Participantes arcar com os compromissos assumidos pela Sécia Ostensiva.

Ainda, a SCP sera dissolvida na hipétese de ocorréncia dos seguintes eventos, salvo na hipétese de deliberacao
em sentido contrario em Assembleia: (i) rescisdo antecipada do Contrato de Comodato; e (ii) ocorrerem
guaisquer eventos cuja causa ndo possa ser controlada ou evitada pela Sécia Ostensiva, inclusive alteragdes
legais, regulamentares ou outras a¢des que gerem incremento substancial dos custos, e que impecam a

normal operac¢ao da SCP.

Conforme determina o art. 994 do Cddigo Civil, a Sociedade sera dissolvida em caso de faléncia da Sdcia
Ostensiva, liquidando-se as contas da Sociedade, tornando-se os Sécios Participantes credores quirografarios
da Sdcia Ostensiva. De acordo com o mesmo dispositivo legal, na hipdtese de faléncia de qualquer dos Sécios
Participantes, a Sociedade ndo sera dissolvida e a quota detida pelo Sécio Participante falido ficara sujeita aos

efeitos da faléncia.
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No caso de faléncia da Sdcia Ostensiva, os Sécios Participantes deverdo arcar com os compromissos assumidos

pela Operadora Hoteleira, nos termos dos contratos vigentes a época.

12) Risco de Possibilidade de Alienagdo Fiducidria da Unidade Imobilidria Hoteleira e Possibilidade

de Financiamento a Construgdo do Empreendimento

Conforme previsto na Clausula Terceira do Compromisso de Venda e Compra, os Adquirentes tém ciéncia e
concordam que a Incorporadora podera contratar, a qualquer tempo, com agente financeiro, financiamento
para a construcdo, sendo a responsabilidade pelo pagamento do financiamento exclusiva da Incorporadora
ou, ainda, captar recursos por outra forma adotada no mercado. Em qualquer hipétese, a Incorporadora
podera conceder garantias, consistentes em hipoteca, alienacdo fiducidria ou cessdo dos recebiveis, contratos
esses que serdo registrados na matricula do Imdvel. As garantias reais abrangerdo o terreno e as Unidades
Autonomas Hoteleiras que integrardo o Empreendimento e a caugao de recebiveis objetivara os créditos

decorrentes dos Compromissos de Venda e Compra.

13) Possibilidade de Influéncia da Ofertante nas Assembleias de Condéminos caso venha a manter

em sua propriedade Unidades Auténomas Hoteleiras

A Incorporadora é, na data do Prospecto, ou podera se tornar, nas hipéteses de devolucdo em razdo do
inadimplemento do adquirente e distrato, proprietdria da totalidade das Unidades Auténomas Hoteleiras do

Empreendimento, o que pode implicar preponderancia nas assembleias de condominos do Empreendimento.

Assim, caso ndo tenha vendido todas as Unidades Autébnomas Hoteleiras, referidas Unidades Auténomas
Hoteleiras integrardo o Pool e serdao disponibilizadas para comodato assim como as demais Unidades
Autébnomas Hoteleiras, podendo os seus votos influenciar nas decisdes da SCP, o que pode ensejar eventual
conflito de interesses em matérias que sejam de interesse dos demais Adquirentes. A Operadora Hoteleira

ndo é proprietdria, direta ou indiretamente, de Unidades Auténomas Hoteleiras do Empreendimento.
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14) Possibilidade de existéncia de passivos ambientais ndo conhecidos pela Ofertante ou advindos

do processo de construgéo do Empreendimento.

Conforme consta do item 14.1., da Convencdo de Condominio, de acordo com o Termo de Compromisso
Ambiental n2 239/2021 (“TCA”) objeto do Processo Administrativo n® 6027.2019/0007807-8 firmado perante
a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, a Incorporadora se comprometeu a promover a
conservacdo e manutencdo das espécimes plantadas, efetuando a devida substituicdo da hipotese de morte
ou ocorréncia de qualquer fato que comprometa a sua sobrevivéncias, mediante orientacdo da Divisdo Técnica

de Protegao e Avaliagdo Ambiental - DEPAVE e de acordo com as especificagdes para plantio.

O custeio da manutencgdo e conservacdo dos exemplares arbdreos, inclusive os transplantios e dreas
permeaveis internas e externas do Empreendimento, serdao de responsabilidade do Condominio a partir da
conclusdo das obras e emissdo do respectivo Habite-se, se responsabilizando também, por quaisquer danos
eventualmente causados por Condéminos e/ou terceiros, nos termos do item 14.2., da Convengdo de

Condominio.

Qualquer ocorréncia com os exemplares arbdéreos devera ser comunicada ao DEPAVE, através de
protocolamento de relatério fotografico elaborado por profissional habilitado, no processo administrativo
6027.2019/0007807-8, sendo que o DEPAVE orientara quais serdo as providencias a serem tomadas como

forma de compensagdo ao dano causado.

Somente apds a emissdo do certificado ambiental definitivo, que ocorrerd em 02 (dois) anos apds o plantio,
este processo sera encerrado e arquivado, sendo que, as ocorréncias apds esta data, deverao ser comunicadas

a Subprefeitura.
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A Incorporadora sera responsavel pela solicitagdao do “recebimento definitivo”, apds o prazo de manutenc¢ao
estabelecido no TCA firmado, apresentando relatério de conclusdo dos plantios e transplantes e respectivas
conservacgbes efetuadas e previstas no TCA, devidamente documentado e com fotos, através de trabalho
realizado por profissional competente com o recolhimento da respectiva ART, nos termos do item 14.5., da

Convencgdo de Condominio.

Nos termos do item 14.5.1., da Convencdo de Condominio, qualquer descumprimento aos termos
estabelecidos no TCA, apds a expedicdao do Habite-se do Empreendimento, mesmo que sua ocorréncia seja
anterior a emissdo do certificado ambiental definitivo, serd de responsabilidade do Condominio, devendo na
hipétese de aplicagdo de multa por parte do 6rgdo ambiental, ressarcir a Incorporadora no prazo de 48

(quarenta e oito) horas a contar da notificacdo recebida, assumindo assim os danos causados.

E possivel que por motivos de forgca maior, surjam passivos ambientais que possam afetar o Hotel de forma
negativa. Dessa forma, passivos ambientais ocultos ou futuros podem vir a alterar substancialmente o fluxo

de retorno previsto no Estudo de Viabilidade e diminuir a taxa de retorno esperada pelo Adquirente.

15) Parcela substancial da remuneragéo da Operadora Hoteleira estd vinculada a receita bruta do
Empreendimento, o que pode configurar conflito de interesse, diferentemente da remunerag¢do dos

Adgquirentes Investidores, que estd vinculada ao Lucro Operacional.

A Operadora Hoteleira terd parte de sua remuneracao atrelada a Receita Bruta ainda que o Resultado
Operacional da SCP seja negativo. A Operadora Hoteleira fard jus ao recebimento ao valor mensal equivalente
ao percentual de 10% (dez por cento) do montante do Resultado Operacional mensal, referente ao més
imediatamente anterior. Dessa forma, pode haver um conflito entre os interesses dos Adquirentes e da
Operadora Hoteleira no que diz respeito as taxas e remuneracdes devidas a Operadora Hoteleira, em

decorréncia da exploracdo do Subcondominio Hoteleiro.
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16) A Taxa Interna de Retorno (TIR) apresentada no Estudo de Viabilidade pode variar

significativamente conforme a condi¢cdo de pagamento negociada.

O Estudo de Viabilidade refere que a TIR foi calculada sem considerar taxa de financiamento por terceiros, o
gue podera adicionar custos com juros, alterando a TIR do negécio de forma negativa em relagdo a apurada
no estudo. Nesse sentido, o Adquirente deve analisar a TIR apresentada no Estudo de Viabilidade,
considerando que esta nao leva em consideracdo a existéncia de saldo a financiar apds a entrega da unidade

auténoma apartamento, o que pode acarretar cobranga de juros no saldo devedor financiado.
Os termos iniciados em letra maiuscula utilizados neste documento terao a defini¢do que Ihes é designada no
Prospecto.

S3do Paulo, [¢] de [¢] de 20[e].

Ciente e de acordo:

[¢]

Investidor



